UCHWALA Nr XXVII/211/20
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 1 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XI1/72/19 Rady Gminy Cegléw z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow”, zmienionej uchwalg Nr XVII/116/19 Rady Gminy Cegtéw z dnia 04 listopada 2019
r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XI1/72/19 Rady Gminy Ceglow z dnia 20 maja 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Cegléw” oraz uchwatg Nr XXI1/169/20 Rady Gminy Cegltow z
dnia 09 marca 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XI1/72/19 Rady Gminy Cegléw z dnia
20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw”, Rada Gminy Ceglow uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Cegléw zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cegléw uchwalonego
uchwalg nr XLI/204/10 Rady Gminy Cegléw z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow, zmienionego uchwatg nr XL11/349/14 Rady Gminy Cegloéw z dnia 27 marca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XLI1/204/10 Rady Gminy Cegtéw z dnia 21 pazdziemika 2010
r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cegléw, zmienionego uchwalg nr X1/90/2015 Rady Gminy Ceglow z
dnia 27 “sierpnia’ 2615 r. w sprawic uchwalenia aktualizacji Studium uwarunkowan i
klerunkow zagospodamwama przestrzennego gminy Cegléw oraz zmienionego uchwatg nr
VI/39/19 Rady Gmmy Ceglow z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

§2
1. W Uchwale Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegtéw z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegtow (Dz. U. Woj.
Maz. z 2016 r. poz. 266) z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS (Dz. Urz. Woj.

Maz. z 2015 r. poz. 10056), wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:
1) §9 ustep 2 punkt 1 litera a) tiret trzecie otrzymuje nastepujace brzmienie:

,,- zabudowa szeregowa — minimum 6,0 m”
2) §9 ustep 2 punkt 2 litera a) tiret trzecie otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,,- zabudowa szeregowa — minimum 200 m?”



3) W §16 ustep 3 dodaje si¢ punkt 13 w nastepujacym brzmieniu:

., 13) dopuszcza sig realizacje zamierzen inwestycyjnych zabudowy szeregowej pod
warunkiem  podigczenia  nieruchomosci do infrastruktury wodociggowej i
kanalizacyjnej.”

2. W pozostalej czgsci Uchwala Nr XV/107/15 Rady Gminy Ceglow z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow (Dz. U. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 266) z uwzglednieniem rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: LEX-
[.4131.258.2015.KS (Dz. U. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 10056), nie ulega zmianie.

3. Rysunek planu stanowigcy zalacznik Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Cegltow, pozostaje bez zmian.

§3
Integralnymi czg¢sciami zmiany planu sg rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany planu oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zataczniki do
niniejszej Uchwaly.

§4
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.).

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw zostal
uchwalony Uchwalg Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegtéw z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw (Dz. U.
Woj. Maz. z 2016 r. poz. 266). Dla uchwalonego planu zostato wydane rozstrzygnigcie
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: LEX-
1.4131.258.2015.KS (Dz. U. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 10056).

Potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowana
jest zainteresowaniem wtiascicieli dziatek i potencjalnych inwestoréw realizacja inwestycji
zabudowy szeregowej. Za omawiang zmiang, przemawia konieczno$¢ zmiany parametrow
dopuszczajacych realizacje zabudowy szeregowej w zakresie zmniejszenia minimalnej
powierzchni dzialek pod zabudowe¢ szeregowa a takze zmniejszenie minimalnej szerokosci
frontu dziatki przylegajacej do drogi. W uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym, ustalono, iz proponowane zmiany beda mozliwe do realizacji
wylacznie dla nieruchomosci, ktore zostang podigczone do infrastruktury wodnej i
kanalizacyjne;.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analize
zasadnos$ci przystgpienia do zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium. W analizie wskazano, iz przewidywane zalozenia zmiany planu sg
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Ceglow uchwalonego uchwatg nr XLI/204/10 Rady Gminy Cegléw z dnia 21 pazdziernika
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cegltow, zmienionego uchwata nr XLII/349/14 Rady Gminy Ceglow z
dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X1.1/204/10 Rady Gminy Cegtéw z dnia
21 pazdziemnika 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegléw, zmienionego uchwata nr XI/90/2015 Rady
Gminy Cegltow z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cegléw oraz
zmienionego uchwatg nr VI/39/19 Rady Gminy Ceglow z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Gminy Cegléw =zainicjowata procedure
planistyczng. Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Cegloéw przystapiono na mocy Uchwaty Nr X11/72/19 Rady Gminy Cegltow z dnia 20 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ceglow”, zmienionej uchwatg Nr XVII/116/19 Rady Gminy
Ceglow z dnia 04 listopada 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XII/72/19 Rady Gminy
Cegltow z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow” oraz uchwata
Nr XX11/169/20 Rady Gminy Cegloéw z dnia 09 marca 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XI1I/72/19 Rady Gminy Ceglow z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow™.



O przystgpieniu do zmiany planu zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) zawiadomiono wszystkic
uprawnione organy 1 instytucje. Informacja o przystgpieniu do zmiany planu i jednoczesnie o
mozliwosci skladania wnioskow zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez
obwieszczenia umieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Ceglow i solectw objetych
planem, a takze poprzez publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Ogloszenie w
tej sprawie ukazato si¢ réwniez w tygodniku ,,Nowy Dzwon”.

Pismem z dnia 27 czerwca 2019 r. Wojt Gminy Ceglow zwrdcit si¢ z wnioskiem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegldw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 26 lipca 2019 r. (sygn. akt WOOS-
[11.410.393.2019.MM) uzgodnil odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko dla przedmiotowego projektu dokumentu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim wydal opini¢ sanitarng w dniu 16
lipca 2019 r. (sygn. akt ZN.4503.10.2019), w ktdrej uznat brak koniecznosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu dokumentu.

Biorgc pod uwagge uzyskane uzgodnienia oraz przeprowadzong analiz¢ mozliwych
skutkéw proponowanych zmian, na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2020 poz. 283 ze zm.), w dniu 30 wrzeénia 2019 r. odstagpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla projektu zmiany planu. Obwieszczenie
informujace o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicach
ogloszen Urzedu, solectw oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. w tygodniku ,,Nowy
Dzwon”.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone stosowne
wnioski, z ktorych zostat sporzadzony wykaz. Wnioskow od oséb fizycznych ani organizacji
w oznaczonym terminie nie odnotowano.

Rozpatrujac wszystkie wnioski sporzadzono projekt planu miejscowego, ktory
nastgpnie zostal przedstawiony organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz
wyrazenia opinii, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

W trakcie trwania procedury planistycznej, zaistniata konieczno$¢ ponowienia
uzgodnien i opinii. Wszystkie uzgodnienia i opini¢ zostalty ponownie uzyskane.

Po zakonczeniu procesu uzgadniania i opiniowania, sporzadzono stosowne wykazy
uzgodnien i opinii a projekt planu podlegal wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 09
lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. W dniu 28 lipca 2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto skladaé¢ do dnia 19
sierpnia 2020 r. (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej). Do projektu
zmiany planu, w wyznaczonym termini¢ nie wplyngty uwagi, co zostalo odnotowane w
stosownym wykazie.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz
konsultowania ze spolecznoscia lokalng projektow, Wéjt Gminy Ceglow przedstawil projekt
planu z wymaganymi zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gminy Ceglow w
celu jego uchwalenia.



Zalacznik nr 1 do Uchwal Nr XXVI11/211/20
Rady Gminy Cegléw
z dn. 12 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Ceglow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Cegléw rozstrzyga, co
nastepuje:

Lp. | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla | Uzasadnienie Zghaszajacy uwagg =z
nieruchomosci, ktérej uwaga | nieuwzglednienia uwagi | datg wptywu uwagi
dotyczy

Po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym przez
Wojta Gminy Cegléw z dn. 07.09.2020 r., Rada Gminy Cegloéw stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ze
wzgledu na b¥¥k 'uwdg'hie uwzglednionych w projekcie planu.

WICEPRZEWORY
RADY G



Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/211/20
Rady Gminy Cegléw
z dn. 12 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Ceglow o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) Rada Gminy Cegléw rozstrzyga, co
nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych
dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.




